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MASZESZ HIREK, AKTIVITASOK AGAZATI KORKEP

MASZESZ JurTa — HIREK, AKTUALITASOK

ViZIKOZMUVEK VAGYONERTEKELESROL REALISAN,
KOZVETLEN TAPASZTALATOK MAS-MAS SZEMSZOGBOL
BEMUTATVA...

Oktober 1-5. kozott kerul megrendezésre a 11th IWA Eastern European YWPs Conference,
ezuttal Pragaban. A konferencia szervezdi, tudomanyos bizottsagi tagjai, junior eléaddi,
valamint résztvevd kozott is szamos magyart tudhatunk, nagy 6romunkre az elmult évek
munkaja eredményeképpen ez a regionalis konferencia sorozat otthonossa valt a magyar
fiatalok szamara. Az idei Dulovics Junior Szimpézium gyéztese, Huzsvar Tamas (BME GPK)
is az el6éadok kozott lesz, aki a MaSzeSz tdAmogatasaval vehet részt a rendezvényen. Az el6-
zetes program és minden fontos informacio elérheté itt: https://iwa-ywp.eu/

CSAPO IMRE,HAASZ EDIT - AQUA KFT
MIHACSI MONIKA, FUSTOS ANDRAS - BDL KFT

Kulcsszavak: Felkésziles a kozos munkara: informatikai hattéer, fajlagos ertékek aktualizalasa,
projektszervezet kialakitasa

.

A Wetskills (okt. 5-16.) rendezvénybe a MaSzeSz
JurTa 8 magyar fiatal jelentkezdt toborzott, igy
Osszeallt a budapesti rendezéshez szukseges
letszam. Az esemeény résztvevdi a tudomanyos,
uzemeltetesi és versenyszferabol is jelentkeztek.

Aug. 22-23-an Budapestre atogatott Johan
QOost, a program holland foszervezdje, és
a MaSzeSz informalis tamogatasaval megkez-
doédott az oktoberi esemény szervezésének
utolso szakasza. Latogatast tettunk Johannal
a Févarosi VizmUveknél és a budapesti Holland
Nagykovetségen. Tovabbi informacio az ese-
ménnyel kapcsolatban itt. https://wetskills.
com/

Az oktober 15-17-én kovetkezd Budapest
Water Summit-on a MaSzeSz standjara nem-
zetkdzi YWPs talalkozot szervezunk, melynek
pontos idopontjarol kesdbb adunk majd hirt.
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Okt. 25-26-3n MaSzeSz Jurta vezetdsegi csa-
patépitd napok lesznek Lazbércen Molnar
Attila, MaSzeSz alelndk hattér-tamogatasaval,
ahol a JurTa vezetdseg az aktivabb tagok be-
vonasaval keszul a kovetkezd év esemeényeire.

A MaSzeSz Junior Tagozat éves fGesemenyet,
a hagyomanyos Dulovics Junior Szimpoziu-
mot 2020. marc. 5-én tervezzuk megrendez-
ni. Az azt kdvetd napon, marc. 6-an szeretettel
varunk minden fiatal vizes kollégat egy oszt-
rak-magyar egyuttmukodesben megrendezes-
re keruld tematikus junior workshopra, melynek
nyelve angol. Az eldzetes szervezési munkala-
tokat mar megkezdtuk.

Esemeényeinkrdl és programijainkrol a face-
pook-on és a MaSzeSz honlapjan is rendszere-
sen tajekoztatast adunk, kovessetek figyelemmell

Save the datel!
Bakos Vince, Madarasz Emese

Altalanos tapasztalatok: egységes vagyonleltar, muszaki €s gazdasagi nyilvantartasok szoro-

sabb kapcsolatanak kialakitasa

Egyedi tapasztalatok: vagyonkezelés ,sajatossagai’, korabbi onkormanyzati nyilvantarta-
sok atvetelebdl adodo kulonbozdsegek eltuntetese, kozos tulajdonok egységes kezelése,

KEOP-KEHOP

BEVEZETES

A vizikbzmuvek vagyonértékeléserol az érin-
tettek, a vizikdzmu tulajdonosok, uzemeltetdk,
egyaltalan a vizikozmuves szakemberek 2007
Ota beszélhettek, ismerkedhettek meg. Az el-
mult évtizedben lezajlott torvényi valtozasok
a vagyonertékeles lehetdsegen, kesdbb kote-
lezettsegen tul egyszersmind a vagyonértéke-
lesek jelentdsegéet hivatottak emelni. Azonban
a vagyonertekelesek eddigi torténetét tekintve
sajatosan alakultak a vagyonértékelések mel-
letti szakmai megfontolasok.

Jelen cikk iroi arra tesznek kisérletet, hogy
a sajat szemszogukbdl roviden bemutassak
azon tapasztalataikat, amelyek segitenek fel-
tarni a vagyoneértékelés tényleges jelentdse-
get, a szakmai kozossegen belul realis, vagy
legalabbis altaluk tapasztalt kepet mutassanak
be a vagyonértékelések folyamatarol.
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TORTENETI ATTEKINTES

A lezajlott dgazatpolitikai folyamatok alapvetd
es jelentds valtozasokat eredmeényeztek a va-
gyonértékelési teruleten; a kezdeti iddszakban
a vagyoneértekelésre kifejezetten gazdasagi
megfontolasok, és az ezekhez kapcsolodo
torvenyi kotelezettsegek, mig a Vksztv. meg-
jelenéséetdl konkrét, mindenkire kotelezd jog-
szabalyi kotelezettsegek vonatkoztak.

A vagyoneértekelesek felugyeletet 2011-t6l
a Magyar Energetikai €s Kbzmu-szabalyozasi
Hivatal = MEKH hivatott betolteni.

Az elmult 12 evben negy jol elkulonithetd sza-
kaszra bonthatok a vagyonértékelées melletti
szakmai motivaciok. A vagyonértékelés mod-
szertana az elmult idészakban erdemben nem
valtozott: egy adott vizikdzmu objektum Ujra-
eldallitasi koltseget, majd az észlelt fizikai €s
funkcionalis dllapotat, avultsagat szazalekban
kifejezve kell meghatarozni, annak megfele-
[Gen korrigalni az értéket. A vagyoneértékelés
modszertanarol szolo cikkek, eldadasok itt es
itt elerhetdek.

2007-2010 SZAKASZ

Az Onkormanyzati torveny maodosulasaval
a vagyoneértékeles jelentdsége a vagyonke-
zeléssel egyutt jelentkezett. A f& motivacio
a vagyonertekelesek elvegzesere vagyongaz-
dalkodasi jellegu volt.

Modszertana nem volt kifejezetten agazat
specifikus, a nem forgalomkeépes, vagy un.
korlatozottan forgalomkepes onkormanyzati
torzsvagyon korében szabalyozott.
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A korlatozottabb szamu vagyonértekelések
esetében, ahol szakmai alapon készult el, és
a szolgaltatasi dijakba beépult az elszamol-
hato amortizacio, tapasztalatok azt mutattak,
hogy a vagyonértékelések az uzemeltetd,
vagyoneértekeld, és pénzugyi szakemberek,
konyvvizsgalok szorosabb egyuttmukodése-
vel tudott megvalosulni. A tovabbi eredmeénye
az id&szaknak, hogy a varhato ujraeldallitasi
ertekeket jellemzo fajlagos arak kalkulacio-
janak alatamasztasara a korabbi évtizedes
utmutatd nem volt alkalmas, emiatt egy Uj,
strukturajaban is ujra gondolt utmutato ke-
szult el.

2010-2013 SZAKASZ

Az id&szakra jellemzd vagyonértékelések
célla mar jelentdsen eltért a korabbiaktol.
A KEOP beruhazasok eldkeszitese soran NFP
(akkori NFU) ajanlasokat tett kozze, ahol a va-
gyonértekelesbdl szarmaztatott potlasi tervek
alapjan megnovelhetd volt a beruhazasok Eu-
ropal Unios tamogatasi aranya. A vagyoneér-
tékelések a meglévd eszkdzallomany potlasi
ertékének és a potlas esedekessegenek alata-
masztasara szolgaltak. Ezen jovébeni varhato
potlasi szukségletek miatt keletkezd kiadasok
csOkkentettek a CBA-ban felhalmozodo sza-
bad pénzaramot és ezzel novelték a tdmoga-
tasi aranyt. Innentdl a vagyonértékelés tulaj-
donkeppen komplex kbzmuvagyon adatbazis
felépitéserdl szolt. Az iddszak eredmeénye sza-
Mos tobbszempontu integralt vagyonértéke-
lési modszertannal elvegzett vagyonértékelés

mellett az azt tamogatod TIKA szoftver kifej-
lesztése is volt.

2013-2016 SZAKASZ

Az els6 nagyobb szabasu, regionalis szinten is
atfogo vagyonértekelés az allami tulajdonra,
majd a regionalis vizmuvek altal Uzemeltetett
onkormanyzati tulajdonra vonatkozo felmeres
volt. A kihivast a nagyobb regionalis rendsze-
rek vagyonértékelése jelentette, hiszen tobb
szaz telepulés létezd, és sokszor nem letezd
nyilvantartasait kellett strukturalni, kiegészite-
ni, felépiteni. Azon tul, hogy a vagyonleltarak
bekerultek a tulajdonosok konyveibe, a dijak-
ra, a vizmuvek belsd finanszirozasi helyzete-
re nem voltak hatassal. A vagyoneértékelések
gazdasagi hatasa nem tudott és a mai napig
nem tud ervenyesulni a dijbefagyasztas miatt.

2016-2019 SZAKASZ

Az elmult idészak eseményei elsdsorban
a megnovekedett EU-s palyazatokrol szoltak,
igy a vagyoneértekelések is a KEHOP beruha-
zasok eldkeszitesében jelentkeztek A vagyon-
ertékelések hataridejere vonatkozdan megje-
lent a szakmai kozéletben az a szandék, hogy
az tolodjon ki tavolabbi hatariddre.

2019-ben mit is jelent a vagyonértékeles, mi-
ben ragadhatjuk meg a léenyegét, azon kivul,
hogy torvenyi kotelezettseg a mai napig fenn-
all, a hataridd 2019.12.31. azok elkészitésere?

AGAZATI KORKEP

Egy Uzemeltetd altal rendelt és finanszirozott
2019. januartol juniusaig terjedd iddszakban
végrehajtott vagyoneértekelés tapasztalatait
mutatjuk be a vagyonértékelésben résztvevo
szerepldk szemuvegeén keresztul. Elsd megko-
zelites termeszetesen az uzemeltetde. Maso-
dikkent a vagyonertekeles munkafolyamatat,
annak tanulsagait 0sszegezzuk vagyongaz-
dalkodasi szakerto seqitségevel. A két szerep-
& mellett természetesen nem hianyozhatna
a tulajdonos személye sem. Kivételt teszunk
ezuttal, hiszen jelen esetben a vagyonkezeld
kepviseli az ellatasert feleldsoket is.
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Uzemeltetdi tanulsdgokat az alabbiakban
osszegezzuk, Aqua Kft.:

Az AQUA Szolgaltato Kft. 2018. év végeén ko-

tott szerzddést a kivalasztott vagyonérteke-
& szervezettel vagyoneértékelés targyaban.
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A Kkivalasztas f& szempontja tobbek kozott
a hatarido, illetve rovid hataridore torténd
teljes koru teljesités garanciaja volt.

Az AQUA Szolgaltato Kft. mar 2008. ota va-
gyonkezelésben uzemelteti a kozmuvagyont.
Ezért mindenképpen fontos volt - hiszen eb-
ben az esetben a konyvekben szerepel a va-
gyoni erték, a keletkezo értékcsokkenes pedig
az eredmeényt modositja - hogy pontos és va-
|6s adatokkal rendelkezzunk.

A munka februar elején kezd6dott a cégnél
meglévd adatallomany elemzésével, valamint
a digitalis térképallomany egyeztetésével, an-
nak esetleges hianypotlasaval. A vagyonerte-
keléshez feltétlenul szukseges volt a kozep-
vezetdk bevonasaval a helyszinek bejarasa is.
A korabbi targyi eszkozallomany, a digitalis
terkepek, valamint a helyszini bejaras soran
megszerzett informacio egyseges adatbazis-
ba kerult feltoltésre. Majus honapban a potlasi
koltségek, a varhato élettartamok megallapi-
tasa, valamint a maradvanyértékek meghata-
rozasa zajlott. Mar az elsd nyers szamokon at-
szott, hogy a korabbi felelmunk, mely szerint
a kétszeres vagyonértékhez egyenes aranyo-
san kétszeres értékcsokkenes tartozik, nem
igazolodott be. A korabbi nagysagrendileg 9
millidrdos vagyon ugyan a kétszeresere nott,
a keletkezett értékcsokkenes azonban csak /0
millio forinttal, kb. 20%-kal emelkedett.

A vagyonertekelés soran a f& kritikus pont
az adatszolgaltatas volt.
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Az AQUA Szolgaltato Kft. szolgaltatasi terule-
tére vonatkozo ivoviz €s szennyviz szakagi ter-
kepek 2019-ben nagysagrendileg 90-95 %-ban
digitalisan rendelkezésre alltak.

A szakagi térképek, a vagyonértekeles elen-
gedhetetlen kiinduld adatal. Az uzemeltetdi
adatszolgaltatasban a telepulések szakagi
térképei leadasra kerultek. A dwg formatumu
térkepek egyseges folia kiosztassal keszultek,
valamint azonos blokkokat, jelkulcsokat hasz-
naltak.

A szennyviz szakag tekintetében az dtemeld
korzetek, azaz az egyes atemeld mutargyak-
hoz tartozo vizgyujtd teruletek, poligonnal
lehatarolasra kerultek.

Az atadott digitalis térképeket kellett specifi-
kusan atdolgoznia a vagyonértékeld szerve-
zetnek. Az igy keletkezett digitalis térképeken
az ivoviz- €s szennyvizhalozatok foliankkent
anyag-atmeéro szerinti elkulonitése tortent
meg.

Az igy visszakapott dllomanyokat az uzemel-
tetd kiegeszitd adatokkal latta el (burkolat
alatt, talajviz, helyreallitasok, vezetékek kora
stb.).

Az adatszolgaltatast €s az elsddleges terkepi
feldolgozast kovetben a szakemberek a te-
lepvezetd és muvezetd kollégak kiséretében
kozosen bejartak a szolgaltatasi terulet vizmu-
telepeit, szennyviztisztito telepeit, valamint
a halozatokhoz tartozo objektumokat (viztor-
nyok, nyomasfokozo, atemeldk stb.). Az egyes
telepekhez tartozo Uzemeltetési szabalyzatot
es kezelési utasitast, telepi helyszinrajzo-
kat a vagyonertekeld muszaki szakemberek

részére atadtak. A kisebb pontszerl objektu-
mok, ugymint a termeld kutak, nyomasfoko-
zOk, atemeldk adatal egyedi tablazatokban
kerultek adatszolgaltatasra eldkeészitésre, il-
letve feldolgozasra.

A vagyonertékelés soran a fé értek uzemel-
tetékent a folyamatos kommunikacio, rugal-
massag volt. A nagyszabasu munka ellenére
kollégainkat nem terhelte le ez a feladat olyan
mertekben, mint ahogy az elejen vartuk.
A munka hatékonysagat javitottak az eldke-
szitett tablazatok, a tervezett, és gorduléekeny
elektronikus kapcsolattartas. A valtozo hirek-
kel ellentétben — amik a vagyonértékelések
hataridejének eltolodasarol szoltak — 2019. év
elején belevagtunk a munkaba, €s ez helyes
dontésnek bizonyult.

Tanulsagok leszlrése vagyongazdalkodasi
szakért6 szemszogébdl, BDL Kft.:

A vizsgalt projekt mindenképp kulonleges
abbol a szempontbdl, hogy az AQUA Kft va-
gyonkezelési szerzddeés keretében Uzemeltet
a vizikbzmuUveket. Sajnos mar keves példa van
erre, bar tudjuk, hogy vagyongazdalkodasi
szempontbol ez az uzemeltetési forma a le-
geldnyosebb. A vagyoneértékelési szerzddest
az Uzemeltetdvel kotottuk, ez megfelel az al-
talunk tapasztaltaknak, miszerint bar a Vksztv.
az ellatasert felelds feladatakent irja eld a va-
gyonértékelést, a tulajdonos dnkormanyzatok
jellemzden, foleg, ha jO kapcsolatban vannak
a szolgaltatoval, a feladat szakmaisaga miatt

a szolgaltatot bizzak meg a vagyonértékelés
elvegeztetésevel. Hiszen mind az adatszol-
galtatas, mind az uzemeltetési tapasztalatok
atadasa az uzemeltetd bevonasaval tud haté-
konyan megvalosulni.

A projekt indulasakor is latszott, és a véegen
be is igazolodott, hogy elegendd id6 allt a va-
gyonértékelés rendelkezeésere ahhoz, hogy
alapos és megfelelé mindsegu vagyoner-
tékelés torténjen, az esetleges adathianyok
potlasra, kiegészitésre keruljenek, megtor-
tenjenek a helyszini bejarasok. A gordulé-
keny k&zos munka feltétele volt a projekt ele-
jén kialakitott kozos munkacsoport, amiben
mind a vagyoneértékeld, mind az uzemeltetd
szakemberei részt vettek, mind muszaki, mind
gazdasagi oldalrol.

A projekt indulasakor kialakitasra kerult az in-
formatikai hattér, a kozosen elérhetd tarhely
egyszerUsitette az adatszolgaltatast €s az el-
lendrzést. A vagyonértékelési munkaink soran
alkalmazott vagyonértékelési TIKA szoftver
fajlagos arait frissitettuk az elmult évek arval-
tozasait figyelembe véve, ezaltal is ndvelve
a vagyonérték pontossagat.

A projekt soran ujbol szembesultunk az on-
kormanyzati nyilvantartasok sokfelesegével,
amivel jellemzéen a vagyonértekelés kezdet
id&szakaban talalkoztunk, amikor féleg on-
kormanyzati megbizasokbol torténtek a va-
gyoneértékelések. Az AQUA Kft esetében, mi-
vel a vagyonkezelési szerzddések mellékletet
az onkormanyzati nyilvantartasok képeztéek,
ebben a formaban kerultek be a konyvekbe.
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Termeészetesen a muszaki nyilvantartasok, di-
gitalis téerképek ennél joval egyseégesebben
adtak informaciot a vizikdzmuvekrél.,

A vagyonértekelés soran a gazdasagi nyilvan-
tartast is sikerult egysegesiteni, a muszaki nyil-
vantartasokkal szinkronba hozni. Termeészete-
sen azoknak az elvarasoknak is megfelelden
tortentek a modositasok, amiket a kulonbozd,
pl. MEKH adatszolgaltatasok is elvarnak.

A vagyonertekeles soran nem igazolodott be
az a felelem, hogy a megnovekedett vagyon-
erték, és az abbol szarmazd megnovekedett
ertékcsokkenés az uzemeltetd eredmenyes
gazdalkodasat ellehetetleniti.

St a felallitott vizikdzmU rendszerenkeénti, te-
lepulésenkénti vagyonleltarakbol szarmazta-
tott adatok a gordulo fejlesztési tervezes soran
tovabbi informaciot tudnak adni a meglévd
eszkozallomany 15 év idotavra vetitett potlasi
szukségleteirdl. A vagyonleltarakbol szarmaz-
tatott potlasi szuksegletek tételesen forintban
kifejezett értéke egyedi objektumokra, ob-
jektumcsoportokra, és osszesitetten vizikoz-
mu-rendszerekre is legyUjthetd.

A fentiek alapjan a vizsgalt projekt befejezesét
kovetden azonban & tanulsagkent levonhato,
hogy amennyiben a vagyonértékelés kozo-
sen egyuttmukodve torténik az uzemeltetd és
a fuggetlen vagyoneéertékeld szakertdk kozott,
a dijbefagyasztas ellenére is sikeres tud lenni.

Csapo Imre, Haasz Edit Aqua Kft.
Mihacsi Monika, Fustos Andras BDL Kft.
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Dr. Juhasz Endre Tanar Urnak a Belugyminiszté-
rium a telepulési vizgazdalkodas teruletén évti-
zedeken keresztul vegzett kimagaslo szinvonalu
szakmai és tudomanyos tevékenysegenek elis-
merésell a Magyar Erdemrend Tisztikeresztje
Polgari Tagozat kituntetést adomanyozott.

A Kkituntetest 2019.augusztus 23.-an dr. Hoff-
mann Imre helyettes allamtitkar adta at..
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